ONE

WOHN(T)RKUME

DAS KLEINE UND FEINE IMMOBILIENMAGAZIN e8!V PLUS®
8o Immobl S

)

DIESES WOHNUN WIF

SIE bEG SEE
TRE mﬂ N SIE E'ml .\,, ik
| —_— ’ ,,




ECKDATEN

Im Folgenden sind die wichtigsten Eckdaten des Hauses

fur Sie zusammengefasst:

Objektart Eigentumswohnung
Baujahr 2013

Zimmer / Rdume 3

Wohnflache 108

Grundstuick -

Zustand neuwertig

Bezugstermin

nach Vereinbarung

Garage

1 Einzelgarage / Stellplatz

Einbaukiiche vorhanden

ja, 1 inklusive

Heizungsart

Gasheizung mit Solar

Kellerraume

Balkone

Lage

sonnig, ruhig, grin, attraktiv, zentral

Nachbarschaft

gediegen, freundlich, solide, ruhig

Einkaufsmdoglichkeiten

wenige Gehminuten

Kaufpreis

535.000,- €

Kauferprovision

3,57% vom Kaufpreis inkl. 19% MwsSt.
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Traunstein das Herz des

Chiemgaus.

Die Region Oberbayern
boomt. Der Chiemgau ge-
hort zu den TOP Immobili-
enstandorten Deutschlands.

Die starke Wirtschaft, ein so-
lider Mittelstand, geringe Ar-
beitslosigkeit und eine hohe
Kaufkraft sind die Eckpfeiler
der Region. Der Hang zur
bayrischen Tradition und die
Verbundenheit zur Heimat
aber auch Weltoffenheit,
zeichnen die Menschen im
Chiemgau aus. Traunstein
ist der Verkehrsknotenpunkt
des Chiemgaus (A8, B304,
ICE - Miinchen-Salzburg).

Die umliegenden Berge, die
glasklaren Seen, die natirli-
chen Bache und die bewirt-
schafteten Almen prdagen
nicht nur die Landschaft
sondern auch die liebens-
werten Menschen.

Im Chiemgau gibt es rund
250 Seen. Vom Bayrischen
Meer, dem Chiemsee, Uber
den Tegernsee oder den
Simssee. Jeder dieser Seen
bietet wunderbare Freizeit-
moglichkeiten fir die ganze
Familie.




LANDLICH - RUHIG - SONNIG
Nah der Stadt

M—»~ ! Ebenso ist Traunstein das Hochste Lebensqualitat

Handelszentrum und die durch hohen Freizeitwert

Einkaufs-/Schul- und Behor- macht neben den wirt-

denstadt des Chiemgauer schaftlichen Faktoren, den

Landes. Sowohl in den Ge- Standort Traunstein un-

werbegebieten als auch in schlagbar.

der Innenstadt finden die

Menschen im Einzugsbe- Der Chiemsee ist nur rund

reich der Stadt alles was das 10 km entfernt. Ebenso ist

Herz begehrt. Salzburg in wenigen Minu-
ten mit dem PKW erreichbar.
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LEBEN OHNE KOMPROMISSE

Die Wohnlage

Die Wohnung befindet sich
absolut ruhig und zentral in
einer sehr guten Wohnge-
gend von Traunstein, in der
Josefstral3e.

Der Bahnhof, die Innenstadt,
das Krankenhaus sowie eini-
ge Versorgungsladen fiir den
taglichen Bedarf sind alle zu
Ful3 in wenigen Gehminu-
ten erreichbar. Praktisch. Die
Nachbarschaft ist gepragt
von eleganten Grinderzeit-
villen und schicken Hausern.

SOl -
;‘, "';.‘ -

ey,
\
\
\
A
\
i

ER
AN \<

3 2 =™
%jn m!ﬁ‘; 2
= Sty g}
\ ‘t}’e,‘;_f 205 N
I
\(
1

Traunstein St
e S
Bren ¥

Entfernungen:
Innenstadt: 1km
Klinikum: 500 m
Bahnhof: 250 m
Gymnasium: 150 m
Artzehaus: 250 m

Einkaufen: 250 m
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ine seltene und neue Penthouse-Wohnung
kommt in den Verkauf!

WUNDERBAR HELL }
BILDSCHON

NEU

Einzigartig, selten, modern,
individuell... es gibt viele
Bezeichnungen fir die-
se schone Wohnung, aber
diese Bezeichnungen sind
wohl die ,zutreffendsten”.
Gebaut wurde dieses klei-
ne 7-Parteien-Haus 2013 im
landlich-toscanischen  Stil
und von auBlen besticht es
vor allem durch seine inte-
ressante Form und warme
Farbgebung.

Alleine schon das geflieste
Treppenhaus lasst durch sei-
ne offene Bauart und die da-
mit verbundene Helligkeit
keine Wiinsche offen.

Die Wohnung selbst hat so
gut wie keine Schwachen.




Wohnimpressionen

LEBEN
WIE SIE ES
WOLLEN

Der Dielenbereich ist ange-
nehm groB3, was bedeutet,
dass dort - im Vergleich zu
vielen anderen Wohnun-
gen - wenige Quadratmeter
verschenkt wurden, auller-
dem erreicht man Uber ihn
bequem samtliche Raume

@esiIMPLUS®
@ ® Immobilien

dieser Wohnung. Der Wohn-
bereich ist Giber 45m” gro3
und nach Suden und Wes-
ten ausgerichtet und bietet
Uber 2 Balkontiren direkten
Zugang zur tollen Dachter-
rasse. Diese Dachterrasse ist
auBBergewodhnlich tief und

bietet |hnen die Mdglich-
keit, einen grof3en, runden
Tisch fir bis zu sechs Perso-
nen zu stellen.



Auch konnen Sie hier einen
wunderbaren Bergblick genie-
Ben. Individuell wird die Woh-
nung auch hauptsachlich durch
einen zweiten sonnigen und
grof3ziigigen Balkon mit einem
herrlichen und unverbaubaren
Blick in die Nachbarschaft.

oy

Die offene Kiiche, mit schi-
ckem Tresen glanzt in weilRen
Lackfronten, die wunderbar
praktisch ist und mit hochwer-
tigen Markengeraten versehen
ist. Zudem ist eine separater
Vorratskammer vorhanden. Im
Winter schafft der vorhandene

Kaminofen im Wohnzimmer
eine gemditliche Warme und
senkt dabei noch die Heizkos-
ten.

FURVIELE
ANSPRUCHE
GEEIGNET
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NUTZEN SIE DAS HAUS NACH IHREN

BEDURFNISSEN

Wert legte der Bauherr auf geni-
gend Stellméglichkeiten fiir grofRe
Schranke im Schlaf- und Kinderzim-
mer. Denn auch diese Zimmer sind
mehr als ausreichend fiir fast alle Nut-
zungsmoglichkeiten. Gemiitlich wirkt
die Wohnung auch schon deshalb,
weil der Dachstuhl offen ist und die
Raume dadurch enorm an Qualitat
gewinnen.

@esiIMPLUS®
@ ® Immobilien

Selten ist auf jeden Fall, dass alle
Wohnraume sowie die Kiiche Uber
einen eigenen Balkon verfliigen. Sie
kénnen somit mit der Sonne aufste-
hen, frihstiicken, Mittagessen und
am Abend mit der Sonne Abendes-
sen.
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MIT VIEL LIEBE ZUM
DETAIL

Das Badezimmer ist durch
das grofziigige Fenster hell
und sonnig und mit Dusche
und Wanne ausgestattet. Die
Fliesen sind nattrlich mo-
dern.

Zur Wohnung gehoren ein
groBBer Kellerraum mit Gber
7m? sowie mehrere Gemein-
schaftsraume, wie zum Bei-
spiel ein Fahrradkeller, ein
Waschmaschinenraum, ein
Mdlltonnenhauschen.
Zudem nennt sich eine eben-
erdige Einzelgarage und ein
zweiter Stellplatz Ihr Eigen.

@esiIMPLUS®
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Die Wohnung ist selbstver-
standlich in einem sehr guten
Zustand und braucht nicht
renoviert zu werden. Die Bo-
denbeldge sind hochwertig
und schick. Die Fenster und
Fenstertliren verfigen Uber
elektrische Rollladen. Das
Haus wird mit einer moder-
nen Gas-Solarheizung be-
heizt und ist in einer KfW 70
Bauweise erstellt.
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Grundriss

Wohnfliche in m?
Schlafen

Kind

Bad

e

Dachterrasse 1/2

6,56
3,23
14,40

Wohnen/Essen

Flur
Garderobe
Abstellen
Balkon 1/2
Gesamt:

2,03
2,78
4,90
107,62

Wi
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lhr PLUS bei Immobilien

o8IV PLUS@ |
B ® Immobilien
Ihr PLUS bei Immobilien

IM PLUS Immobilien® GmbH

Kunstmdhlstr. 17 Email info@implus-immobilien.de

83026 Rosenheim Internet www.implus-immobilien.de

Telefon 08031/22 036 1-0 www.facebook.de/implusimmobilien
Telefax 08031/22 036113 http://gplus.to/ implusimmobilien

Wichtige Hinweise:

Auftrag: Diese Immobilie wird von uns im Alleinauftrag verkauft.

Gewadbhrleistung: Alle Angaben sind vom Verkdufer und vom Ké&ufer nachzuprifen. Wir bernehmen dafiir keine Gewéahr. Das im Exposé dargestellte Bildmaterial,
insbesondere colorierte Ansichten und Grundrisse verstehen sich als kiinstlerische Darstellung und sind nicht verbindlich. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Als
Rechtsgrundlage gilt allgemein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Vertraulichkeit: Alle Angaben sind streng vertraulich und nur fiir den eigenen Gebrauch be-
stimmt. Bei unbefugter Weitergabe an Dritte ist der Interessent oder Kunde schadenersatzpflichtig in Hohe der Gesamtprovision.

Vorkenntnis: Ist dem Empfénger unseres Angebotes ein von uns benanntes Objekt bzw. die Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bereits bekannt, so sind Sie
verpflichtet, uns dies unverziglich schriftlich mitzuteilen. Andernfalls ist in jedem Fall bei Abschluss eines Vertrages Giber das nachgewiesene Objekt eine Provision zu zah-
len. Maklercourtage: Bei Kauf erhalten wir vom Kaufer 3% Maklercourtage + 19% Mwst. somit 3,57% von Kaufpreis. Diese ist 14 Tage nach Rechnungstellung zahlbar.

Nutzen Sie unser vielseitiges Marketing und unsere langjahrige Erfahrung




