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= BAUJAHR
1988

= ART

Einfamilienhaus

« WOHNFLACHE

238 m? und 190 m? Nutzfliche

« GRUNDSTUCKSGROSSE

828 m?

= ENERGIE

Olheizung

= ENERGIEVERBRAUCHSKENNWERT
127,1 kWh / (m**a)

= GARAGEN

Doppelgarage mit Abstellraum

= /IMMER

6 + 2 Zimmer im Souterrain

= KAUFPREIS

735.000,- €

= PROVISION

3,57% auf den Kaufpreis inkl. MwSt.




Ein Einfamilienhaus mit viel Charme, Gefiihl und Ambiente
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GROSSKARO

Es verfiigt Uiber eine her-
vorragende Infrastruktur
mit vielfaltigen Einkaufs-
moglichkeiten, Banken, Arz-
ten, Sportstatten, Cafés, und
Restaurants. Im Ort finden
Sie 2 Kindergarten und eine

Grund- und Hauptschule
(hoher gefiihrte Schulen
befinden sich in Rosenheim
und Bad Aibling - je ca. 5 -
6 km entfernt). Zahlreiche
Vereine und kulturelle An-
gebote decken jeden Be-
darf und Anspruch hinrei-
chend ab.

Durch die nahegelegenen
Alpen sowie die zahlreichen
Seen in unmittelbarer Um-
gebung ist besonders der
hohe Freizeitwert hervorzu-
heben.
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Die Gemeinde Grol3karolinenfeld mit
ca. 7.100 Einwohnern liegtim Landkreis
Rosenheim. Sie liegt nur 7 km nordlich
von Rosenheim, 8 km von Bad Aibling,
jeweils 27 km von Wasserburg am
Inn und Ebersberg sowie 57 km von
der Landeshauptstadt Minchen
entfernt. Zu den Anschlussstellen
Bad Aibling und Rosenheim der
Bundesautobahn A 8 sind es jeweils
12 km. GroRkarolinenfeld ist gut in den
regionalen Busverkehr eingegliedert

i

und besitzt einen eigenen Bahnhof
an der Bahnstrecke Muinchen—
Rosenheim, der etwa jede Stunde von
Regionalbahnen bedient wird (ab Ende
2013 alle 30 Minuten).

Grof3karolinenfeld, in reizvoller
Landschaft gelegen, ist ein Ort
zum  Wohlfilhlen mit lebhaftem,

abwechslungsreichen Eigenleben und
vielen Moglichkeiten flur Freizeit, Sport,
Kultur und Kommunikation.
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For Sle UNSER AUSFUHRLICHES

EXPOSE-MAGAZIN

Wir freuen uns lhnen mit diesem Exposé ein
auBergewohnliches Haus anbieten zu konnen.

Im Alleinauftrag verkaufen wir fiir den Eigentlimer dieses
elegante und groBzligige Einfamilienhaus in Grokaro-
linenfeld. Gut gefallen hat uns der tolle Garten und der
wirklich schone Wintergarten. In der Stra3e konnen Kin-
der noch ungezwungen spielen und werden nicht stan-
dig von Autos gestort.

Ebenso finden wir die Aufteilung der einzelnen Raume,
und die offene Architektur mehr als gelungen. Die Kiiche
und die angrenzende Bauernstube bieten enormen Cha-
rakter und wird der neuen Familie als Mittelpunkt fir das
tagliche Leben zur Verfligung stehen.

Im Sommer beneide ich jetzt schon die neuen Besitzer
des Hauses. So konnte ich mich vom Charme des Winter-
gartens der komplett zum 6ffnen ist beim Wohnzimmer
bei einem Glaschen Wein mit den Eigentlimern person-
lich Gberzeugen. Gerne ware ich noch langer sitzen ge-
blieben. Jedes Mal wenn ich die Mdglichkeit dazu habe,
gehe ich in den Wintergarten und geniese einfach die
Aussicht in die Nachbarschaft.

lhr
Markus Fischinger

Wir sind Stolz darauf Ihnen dieses bildschone Haus anbie-
ten zu kénnen.

Anhand dieses Exposé-Magazins hoffen wir lhnen das
Haus ,bildhaft” so gut wie moglich darstellen zu kénnen.

Sollten Sie noch weiterfiihrende Unterlagen wie Grund-
risse, Energieausweis, Baubeschreibung oder Lageplan
wlnschen, so kénnen wir diese gerne per Email an Sie
versenden.
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SIE WERDEN

FREUDE

AN DIESEM HAUS HABEN
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Gerate

Wohnen
ca. 40.6m?*

% @

h ,2
\%}' ﬁ[ Wintergarten
oA, 27.0m*
|

Terrasse

*

Erdgeschoss

J_ e ca. 12.14m?
\
v
J
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ELEGANT. HELL. GROSSZUGIG.

tolz steht es da! Ein freistehendes Einfamilienhaus an
der Bebauungsgrenze, umgeben von wunderscho-
nem Griin mit Wiesen und Feldern. Perfekt zum Spazie-
ren gehen oder zum Joggen.
Das Haus macht einen einladenden und offenen Ein-
druck. Es wartet auf eine Familie, die sich hier wohlftih-
len wird.

Sie betreten das Haus Uber den grof3ziigigen Eingangs-
bereich. Hier lasst sich bequem eine Garderobe stellen.
Von dort gelangen Sie geradeaus zu einer kleinen
Terrasse sowie zur Doppelgarage mit sep. Abstellraum.
Die Kiiche hat eine angenehme Grofe und ist bereits
mit einer Einbaukiiche ausgestattet, welche im Kauf-
preis bereits inkludiert ist. Zudem haben Sie eine kleine
Speisekammer wo Sie Ihre Einkdufe bequem verstauen
konnen.
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Angrenzend zur Kiiche haben Sie die mallangefertigte
und hochwertige Bauernstube mit einem wunderscho-
nen Kachelofen. Hier lassen sich gemiitliche Abende
vollends genieBen. Das Wohnzimmer ist schon ge-
schnitten, grof3ziigig und freundlich. Dieser Raum ist mit
schicken Terrakottafliesen ausgelegt. Ein Highlight ist
der traumhafte, neuere Wintergarten der sich komplett
zu einer Terrasse verwandeln lasst. Der Wintergarten
verfligt Giber einen Sensor zur automatischen Beschat-
tung. In lauen Sommerndchten werden Sie diesen Platz
lieben!

Praktisch ist auf jeden Fall das weitere Duschbad wel-
ches sich zudem hervorragend als Gaste-WC nutzen
lasst. Das gesamte Erdgeschoss wird (iber eine Ful3bo-
denheizung beheizt.
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in der grof3en Kiiche
spielt sich hauptsachli
eben der Familie ab!
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Das Badezimmer bietet Ihnen viel Platz.
Badewanne und Dusche ermdglichen Ihnen
einen perfekten Start in den Tag.

2

Naturlich haben Sie auch zwei Dachflachen-
fenster in lhrem neuen Bad.
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Eines der Schlafzimmer in dem Sie mit
Sicherheit schone Traume haben wer-
den.

‘

Doppelwaschbecken und ein direkter
Wascheschacht in den Waschkeller
erleichtern lhnen einiges.
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Alle Schlafzimmer bieten Ilhnen
eine angenehme GroBe.

]

Im Erdgeschoss befindet sich ein
praktischen Kinder -oder Gastebad

|

Viele Gestaltungsmaoglichkeiten
werden Ihnen geboten.

‘

Die Bodentiefen Fenster in den
beiden hinteren Schlafzimmern
machen die Rdume hell und

freundlich. Zudem haben Sie einen =
wirklich tollen Ausblick.

6

Dieses Zimmer bietet
zusatzlich Zugang zum
Balkon.
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9.26m*

Schlafen
25.07m?

Obergeschoss
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PRAKTISCH. NUTZVOLL.

SZusatzlich WC im Keller!

Das Obergeschoss bietet Ihnen vier Zimmer. Angenehme
RaumgroBen mit einem interessanten Schnitt werden
Sie hier begeistern.

Das Badezimmer ist mit einer Wanne, Dusche und Fenster
ausgestattet. Hier lasst sich der Tag gut Starten! Zudem gibt
es noch einen Raum in dem schon Anschlisse fiir eine wei-
teres Bad integriert sind. Naturlich kdnnen Sie diesen Raum
auch nach lhren eigenen Wiinschen umgestalten z. b. als
begehbarer Kleiderschrank.

Bei zwei Zimmern ist ein Balkonzugang vorhanden. Selbst-
verstandlich konnen Sie hier den wunderbaren Blick in die
Natur geniel3en.

Der grof3ziigige Hobbyraum macht so
einiges her! Dieser ist tiber 30 m? groB3.

/

Sie brauchen ein Biiro? Kein Problem! Im
Keller gibt es einen Raum mit allen beno-
tigten Anschlissen.
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Genief3en Sie mit lhren
Lieben die groBzuglgen
Griinflichen rund ums Haus.
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Einer der Kellefraume.

.!;..

er Keller bietet lhnen noch mehr

Platz. Drei Kellerrdume, ein mog-
liches Buiro, ein weiteres WC und ein
groBBer Hobbyraum.

Der riesige Hobbyraum ist mit Hei-
zung und einer gro3en Abbdschung
versehen. Auch kodnnte dieser fir ein
weiteres Zimmer sehr gut dienen.
Ebenso verfiigt das Biro liber eine
Tageslicht helle Abbdschung. Herz
was willst du mehr! Zudem haben
Sie natdrlich einen separaten Wasch-
raum mit einem zentralen Wasche-
schacht.

Ein weiterer Eindruck fur den tollen
Hobbyraum.

Der Garten ist recht grof3 und gut
gewachsen. Nur ein direkter Nach-
bar ist hier vorhanden! Im Garten
ist genitigend Flache vorhanden um
zum Beispiel ein Unterstand fiir ein
Wohnmobil zu stellen.

Selbstverstandlich verfligt das Haus
Uber eine gerdumige Doppelgarage
mit elektrischem Tor. Hinter der Ga-
rage ist zudem noch ein Abstellraum
fur Fahrrader oder Gartengerdte
vorhanden.

Vorrate

Heizung
15.59m*

Noch ein Wort zum Zustand. Das
Haus wurde pfleglich und mit Liebe
behandelt. Jedoch sind zum Beispiel
die Kiiche oder die Heizung in die
Jahre gekommen. Hier sind unter
Umstanden ein paar Investitionen
zu tatigen.

ber alles in Allem ist dies ein

Haus, das von der au3erge-
wohnlichen Grof3e, vom schicken
Grundstiick und der eleganten Auf-
teilung wenig Mitbewerber flirchten
muss.
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Dabei konzentrieren wir uns auf Hauser und Wohnun-
gen fiir den Privatbereich. Wir betreuen reprdsentative IM PLUS Immobilien GmbH
Villen und Objekte zur Kapitalanlage. Auch einzelne Kunstmdihlstr. 17

Gewerbeobjekte vermarkten wir. A S
Telefon  08031/22 036 10

Wir bieten unseren Kunden ein umfassendes und weit- Telefax  08031/22036113
reichendes Marketingkonzept. Dabei legen wir groen Email_ - info@implus-immobilien.de
: o A Internet www.implus-immobilien.de
Wert auf eine ausfiihrliche und genaue Verkaufspreis- PSR >
s > : d S www.facebook.de/implusimmobilien
ermittlung sowie auf eine ehrliche Arbeitsweise. http://gplus.to/implusimmobilien

Impressum M Leben und Wohnen mit Immobilien erscheint 2 x im Jahr und ist kostenlos. Bl Herausgeber dieses Magazins ist die Firma IM PLUS Immo-
bilien GmbH, Kunstmuihlstr. 17 in 83026 Rosenheim M Fotos: Fotolia.com und Objektfotos des Eigentiimers. B Alle Text - und Bildrechte liegen beim
Eigentiimer und Herausgeber. M Die Veroffentlichung - auch nur Auszugsweise - in anderen Print-, Online-, und Offlinemedien bedarf der Genehmigung.
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